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O que é direito de propriedade?

* Pode-se definir o direito de
propriedade como aquele que
permite a um titular usar, gozar e
dispor de certos bens, desde que
o faca sem prejuizo a dignidade de
pessoa humana.

Figura: Cartilha Cidade Sustentavel. Uso e ocupagdo do solo urbano e seus impactos ambientais.

oie Uerng Ardbade



Figura: https://www.gazetadopovo.com.br/rodrigo-constantino/artigos/por-que-propriedade-
privada-e-tao-importante-para-os-liberais/

Existem limites ao direito de
propriedade? Quais sao?

* O direito de propriedade é garantido pela
Constituicao Federal.

 Contudo, seu exercicio nao é absoluto.

* O préprio texto constitucional e a
legislacao comum impdem limitacoes
legitimas ao seu exercicio, que esta

sujeito ao cumprimento de uma func¢ao
social e ambiental.
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O DIREITO DE PROPRIEDADE E SUA FUNCAO SOCIAL
NO ORDENAMENTO JURIDICO BRASILEIRO

FONTE

DISPOSITIVO

DISPOSIGCAO

CONSTITUIGAO
FEDERAL

Art. 5°,
Capute
inciso XXII

Todos sao iguais perante a lei, sem distincao de
qualquer natureza, garantindo-se aos brasileiros
e aos estrangeiros residentes no Pais a
inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a
igualdade, a seguranca e a propriedade, nos
termos seguintes: (...) a propriedade atendera a
sua funcao social.

Art. 170,
inciso lll

A ordem econdomica, fundada na valorizagao do
trabalho humano e na livre iniciativa, tem por fim
assegurar a todos existéncia digna, conforme os
ditames da justica social, observados os
seguintes principios: (...) Il - fungao social da
propriedade.

CcODIGO CIVIL

Art. 1.228

O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e
dispor da coisa, e o direito de reavé-la do poder de
quem quer que injustamente a possua ou detenha.
§1°. O direito de propriedade deve ser exercido em
consonancia com as suas finalidades economicas
e sociais e de modo que sejam preservados, de
conformidade com o estabelecido em lei especial,
a flora, a fauna, as belezas naturais, o equilibrio
ecologico e o patriménio histérico e artistico, bem

como evitada a poluigao do ar e das aguas.
A

Quadro: Cartilha Cidade Sustentavel. Uso e ocupacdo do solo urbano e seus impactos ambientais.
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Quais os limites legitimos ao direito da
propriedade rural’

* Conforme o texto constitucional, a
propriedade rural deve atender,
simultaneamente, de acordo com critérios e
graus de exigéncia estabelecidos em lei, aos
seguintes requisitos:

e O aproveitamento racional e adequado
das suas potencialidades;

A utili_za:ig?\o adequada dos recursos
naturais disponiveis e preservacao do
meio ambiente;

A observancia as disposi¢oes legais que
regulam as rela¢oes de trabalho;

» O favorecimento, com sua explorac¢do, ao
bem-estar dos proprietarios e dos
trabalhadores.

N

Figura: https://www.cpt.com.br/codigo-florestal /novo-codigo-florestal-brasileiro-pequena-

propriedade-ou-posse-rural-familiar
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Figura: https: //esquerdaweb com/momento-e-oportuno-para-os-trabalhadores e-suas-
organizacoes-confrontarem-a-irracional-ganancia-e-o-poder-politico/

E para o direito a propriedade
urbana, quais as limitacoes?

 Com a propriedade urbana nao ¢ diferente.
Também existem limitacoes legais.

» A utilizacao pelo proprietario e pelos outros
usuarios dos lotes, prédios residenciais,
comerciais, industriais, de prestacao de
servico e daqueles destinados ao uso
institucional (circulacao e recreaciao) nao
devem ser nocivos ou prejudiciais ao
interesse social, ao bem-estar das pessoas
ou sua utilidade publica.
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O que se entende por funcao social
da propriedade urbana?

* De acordo com a Constituicao Federal, a
propriedade urbana cumpre sua funcao
social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacao da cidade,
expressas no plano-diretor, que sao
exatamente aquelas destinadas a
garantir o pleno desenvolvimento das
funcoes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes.

1-CFart.186,1alV.




Qual arelacao do ambiente urbano
com o meio natural??

* O ambiente urbano é composto pelo
conjunto de relagoes existentes entre
sua populacao, suas atividades, o
espaco construido e os recursos
naturais existentes no territorio da
cidade, constituindo uma espécie de
adaptacao do ambiente natural para
abrigo da populacao aglomerada e de
suas atividades.

ly



Como se cumpre a func¢ao social e
ambiental da propriedade
urbana?

* A utilizacao adequada dos recursos
naturais e a preservacao do ambiente
urbano constituem o atendimento da
funcao social e ambiental pela
propriedade urbana.

Figura: http://camp.org.br/2015/05/13/a-legitimidade-popular-para-cobrar-funcao-social-a-
propriedade/




Essa utilizacao deve se traduzir:

* Na preservacao das atividades humanas e da
paisagem urbana relacionadas com a
\ propriedade urbana de acordo com as normas
de protecao ambiental, urbanisticas e de
posturas municipais;

e Na utilizacao da infraestrutura e do espaco
urbano construido (areas, edificacoes,
infraestrutura e vias), em intensidade
compativel com sua respectiva capacidade de
suporte;

* No uso dos recursos naturais da cidade (agua,

PENSAR HOJE

PARA FAZER
0 AMANHA,

- solo, subsolo, ar, fauna e flora), garantindo

. meios para a sua conservacao e preservacao,
Figura: https://www.aguadoce.sc.gov.br/noticias/index/ver/codNoticia/362711/ Cu.]O. reSpeltO deve Ser Observac.lo pelas .
codMapaltem/17234 atividades humanas desenvolvidas na cidade;

2 - CF Art. 182, § 29
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FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

e Se o proprietario ndo cumprir os prazos e obrigagdes, a Prefeitura pode cobrar o IPTU Progressivo
e, apds cinco anos de cobranca, desapropriar a 4rea pagando com tftulos da Dfvida Pudblica

Imoveis suscetiveis

Subutlllz

Nao utilizado

Néo edmdos

Area superiora 500 m? cujo Area superlor a 500 m? cujo Edificios e outros Iméveis que
coeficiente de aproveitamento coeficlente de aproveitamento tenham no minimo 60% de sua
utilizado € igual a zero € Inferior ao minimo da érea area construida desocupada
hé mais de 1 ano
Instrumentos legais e prazos
Parcelamento, IPTU Progressivo: Consércio Imobiliario:
Edificagdo e Utilizagdo Prefeitura aplica o IPTU Acordo entre a Prefeltura
Compulsdérios: Progressivo se o imdvel ndo e o dono do imével notificado
Donos de imdveis notificados cumpre fungo soclal. Aliquota transfere para a administraggo
tém um ano para apresentar do imposto aumenta ano a ano, plblica o terreno, onde é
projeto de edificag&o ou até limite de 15%. Se em cinco executada uma construgdo. Em
Referéncia: loteamento. Obras devem anos dono do imdvel ndo troca, o proprietéario recebe
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias comegar em até dois anos e ocupé-lo, a Prefeitura pode parte das benfeitorias, como
terminar em até cinco anos fazer a desapropriagéo apartamentos

/upload/desenvolvimento_urbano/arquivos/cartilha
P EUC.p df FONTE: PLAND DRETOR ESTRATESICO ILE) 18.050y2014), PREFETURA DE 340 PAULO INFOGRAFICO/ESTADAD
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* Ribeiro, A. S., do Amaral, F. 0. M,, Silva, J. M,, Jr, Costa, L. A, & Oliveira, V. F. M. (2011). In A. S. Ribeiro
(Coord.), Cidade Sustentavel, bem-estar para todos: uso e ocupacao do solo e seus impactos
ambientais. Palmas: Ministério Publico do Estado do Tocantins.

Disponivel em: https://athenas.mpto.mp.br//athenas/CMS/download/2014/01/20/cartilha-cidade-
sustentavel/
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https://athenas.mpto.mp.br/athenas/CMS/download/2014/01/20/cartilha-cidade-sustentavel/
https://athenas.mpto.mp.br/athenas/CMS/download/2014/01/20/cartilha-cidade-sustentavel/
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