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* O que € parcelamento do solo urbano?

= o
* Parcelamento do solo urbano ¢ a divisao
do espaco territorial instituido pelo 5
Plano-diretor com a finalidade de abrigar | =Ny
atividades tipicas das cidades como 4 = CRIEE
moradia, lazer, comercio, servicos, /A °sink Al

administracao e outras atividades sociais
e econOmicas destinadas a atender as
necessidades de habitacao, trabalho e
bem-estar dos seus habitantes. p— B g

Figura: Cartilha Cidade Sustentavel. Uso e ocupagdo do solo urbano e seus impactos ambientais.




Quais as modalidades de
parcelamento do solo existentes?

<4 49

Figura 1: Loteamento do solo urbano

* O parcelamento do solo pode ocorrer por
meio do loteamento ou do
desmembramento de uma area (gleba)

urbana seguindo sempre o que as legislacdes federal e
a municipal estabelecem.

* Lei do Parcelamento do Solo Urbano,
» Estatuto das Cidades,
* Lei do Plano-diretor Municipal,

* Lei do Zoneamento Urbano Municipal etc.

Figura 2: Desmembramento

Figuras: http://www.comec.pr.gov.br/Pagina/Formas-de-parcelamento
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O que caracteriza um loteamento
para fins urbanos?

* O loteamento para fins urbanos se da
com a subdivisao de uma gleba em
lotes destinados a edificacao

e com abertura de novas vias de circulacao
e logradouros publicos,

* ou com o prolongamento, a modificagao
ou a ampliacao de vias ja existentes
* Lei 6.766/79, artigo 29, § 1.

Figura: http:/ /www.dorneilesim(;}éi
eletronica-loteamento_324115.jpg
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.com.br/blog/wp-content/uploads/2018/04/imagem-




E desmembramento do solo, o que é?

- SITUAGAO DO LOTE ATUAL

> B * 0 desmembramento ocorre quando se
_— ™~ divide a terra em lotes,

* sem a abertura, prolongamento,
oo — modificacao ou ampliacao de vias ou
D mam. logradouros publicos
AN * Lei 6.766/79, artigo 22, § 2°.

. Taxa de Emissdo da Certiddo;
_________ "y - SITUAGAO PRETENDIDA

DESMEMBRAMENTO
1. Taxa de Memorial;
I 2. Taxa de Mapa;

____________ 3. Taxa de Emissao da Certiddo;

Figura: https://semur.portovelho.ro.gov.br/artigo/19052 /desmembramento
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Quais as condicoes exigidas para a = & ' e
implantacao de loteamentos? ml [OE -
05 Cw
IBE
* A implantacao de loteamentos = 7
depende de aprovacao da Prefeitura, ! f_:%a O, <) ‘l,m;‘llmll;,'l},lgg
que tem a responsabilidade de Soe: CER G | i '8

verificar se o loteamento proposto
atende as diretrizes de expansao
urbana previstas no Plano-diretor e
as demais leis especificas de —
parcelamento do solo. —INAT LJi L

Figura: Cartilha Cidade Sustentavel. Uso e ocupacdo do solo urbano e seus impactos ambientais.
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LEGISLAGAO A SER OBEDECIDA RIGOROSAMENTE PARA
PARCELAMENTO DO SOLO COM FINS URBANOS
(DESMEMBRAMENTOS E LOTEAMENTOS)

\

LEGISLAGCAO URBANISTICA LEGISLACAO AMBIENTAL
* Lei Federal n° 6.766/79 - Lei do » Cédigo Florestal — Lei n® 4.771/65
Parcelamento do Solo) * Lei da Politica Estadual de Meio
* Lei 10.257/01 - Estatuto das Ambiente — Lei n°® 261/91
Cidades * Lei da Politica Nacional de Meio
* Lei do Plano-diretor Municipal Ambiente — Lei n°® 6.398/81
* Lei do Zoneamento Urbano de * Resolucoes do Conselho Nacional
Municipios de Meio Ambiente - CONAMA
* Legislagao Ambiental Federal, * Resolugdes do Conselho Estadual
Estadual e Municipal de Meio Ambiente - COEMA

Quadro: Cartilha Cidade Sustentavel. Uso e ocupacao do solo urbano e seus impactos ambientais.
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Em que areas do territorio
municipal se admite o
parcelamento do solo para fins
urbanos?

* Somente se admite o parcelamento
do solo para fins urbanos em zonas
urbanas ou de expansao urbana
ou de urbanizacao especificas,
assim definidas pelo Plano-diretor

ou aprovadas por lei municipal (Lei
6.766/79, art. 3¢, caput).

Figura: https://www.researchgate.net/figure/Figura-47-Mapa-da-area-urbana-e-de-expansao-urbana-

de-Santo-Anastacio_fig7_313361506
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Como se definem os espacos publicos
nos loteamentos para fins urbanos?

 As areas destinadas
 ao sistema de circulacao,

* aimplantacao de equipamento urbano e
comunitario,

* bem como espacos livres de uso publico

* devem ser proporcionais a densidade
de ocupacao prevista pelo plano-diretor
ou aprovada por lei municipal para a zona
em que se situem.

Figura: https://www.archdaily.com.br/br/928652 /planejamento-urbano-e-espacos-publicos-

parques-como-ferramentas-de-transformacao-social
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Figuras: https://rexperts.com.br/estudo-de-massas/
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Como se definem os usos e os indices
de ocupacao dos lotes urbanos?

* A legislacao municipal definira, para
cada zona em que se divide o
territorio do Municipio, 0s usos
permitidos e os indices urbanisticos
de parcelamento e ocupacao do solo,
que incluirao, obrigatoriamente, as
areas minimas e maximas de lotes e os
coeficientes maximos permitidos para
0 seu aproveitamento.
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Quais as consequéncias pelo
descumprimento da legislacao
urbanistica e ambiental na
implantacao de loteamentos? Figura

https://thumbs.dreamstime.com
/b/o-homem-atr%C3%A1s-da-
cadeia-barra-0-%C3%ADcone-
desenhos-animados-do-

%C3%ADcone-88212261.jpg

* O descumprimento da legislacao do
parcel, punivel com penas que vao de
um a ciamento do solo constitui
infracao administrativa punida com
multa e também crime contra a
Administracao Publicanco anos.

Figura: https://gruporotamb.com.br/wp-
content/uploads/2018/08/como-saber-se-voce-
tomou-uma-multa.jpg




* Discriminacao de Crimes e penas

contra a Administracao Publica.

LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO
(Lei 6.766/79)

Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar
loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos sem observancia das determinacoes
constantes do ato administrativo de licenga
(contrariando aquilo que foi aprovado no projeto)
Art. 50, Inciso Il

Reclusao de 1
a4 anos e multa
de 5a50
salarios minimos

PREVISAO - CONDUTAS

PENAS

Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar
loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos sem autorizacdo do o6rgao publico
competente, ou em desacordo com as disposigoes
desta Lei ou das normas pertinentes do Distrito
Federal, Estados e Municipios (via, por exemplo,
de desmatamento, abertura de vias de circulacao,
piqueteamento em areas rurais ou em areas
urbanas, nao permitidas ou nao indicadas pelo
Plano-diretor: zona rural, unidades de
conservagao, areas verdes e de preservagao
permanente) Art. 50, Inciso |

Reclusao de 1
a4 anos e multa
de5a50
salarios minimos

Fazer, ou veicular em proposta, contrato,
prospecto ou comunicagdo ao publico ou a
interessados, afirmagao falsa sobre a legalidade
de loteamento ou desmembramento do solo para
fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a
elerelativo Art. 50, Inciso I

Reclusao de 1
a4 anos e multa
de5a50
salarios minimos

Realizar, por meio de venda, promessa de venda,
reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos
que manifestem a intengdo de vender lote em
loteamento ou desmembramento nao registrado
no Registro de Iméveis competente A 51 jnciso|

Reclusao de 1
a 5 anos e multa
de 10 a 100

salarios minimos

Deixar de apresentar titulo legitimo de propriedade
do imével loteado ou desmembrado, ressalvado o
disposto no art. 18, §§ 4° e 5°, desta Lei, ou com
omissao fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato

nao constituir crime mais grave. Art. 51, Inciso Il

-

Reclusao de 1
a 5 anos e multa
de 10 a 100
salarios minimos

J

Quadro: Cartilha Cidade Sustentavel. Uso e ocupacio do solo urbano e seus impactos ambientais.
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O que sao posturas municipais?

* Para assegurar a melhor convivéncia das
pessoas, 0s municipios devem dispor de
um Coadigo de Posturas,

* uma lei trata de questdes de interesse local,
notadamente as referentes a higiene,
seguranca, ordem publica, bem-estar e
sossego publicos, localizacao e funcionamento
dos estabelecimentos comerciais, industriais
e prestadores de servicos e uso dos espacos
publicos, e prevé a forma de atuacao do
Municipio na utilizacao do seu Poder de
Policia.

Figura: Cartilha Cidade Sustentavel. Uso e ocupacgao do solo urbano e seus impactos ambientais.
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O que é Poder de Policia?

* O Poder de Policia é a faculdade de que
dispoe a Administraciao Publica para
* condicionar e restringir o uso e gozo de

bens, atividades e direitos individuais, em
beneficio da coletividade,

* que permite independentemente de ordem
judicial, dentre outras medidas, a aplicacao
de sancoes, como:

* adverténcias, multas, o embargo de obras, a
interdicao parcial ou total de atividades, previstas
em leis e regulamentos, com a realizagao de
procedimento administrativo.

Figura: https://i.pinimg.com/originals/f3/a6/b2 /f3a6b26295056bd544faddb9c8b810e5.png
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O que as prefeituras podem fazer
no uso do seu Poder de Policia?

* Na aplicacao do seu Poder de
Policia, as prefeituras podem

» expedir, fiscalizar e cassar as
licencgas e autorizagoes concedidas
para o funcionamento de quaisquer
estabelecimentos e atividades.




( N\
PRINCIPAIS SETORES DE ATUAGAO DO PODER DE POLICIA DO MUNICIPIO

OBJETO E FINALIDADE

Salubridade dos edificios e estabelecimentos: a adogdao de medidas de
prevengao a saude e higiene que garantam o minimo de limpeza e asseio
indispensaveis a vida humana;

Higiene publica: a limpeza destinada ao asseio da cidade;

Atmosfera: a preservagao da qualidade do ar, alterada por agoes de
langamento de fumacas, vapores, odores fétidos, poeira e ruidos incomodos;

Construgdes: o controle técnico e funcional das edificagoes particulares, em
vista das exigéncias de seguranca, higiene e funcionalidade das obras
conforme as normas de zoneamento, uso e ocupacao do solo urbano;

Plantas e animais nocivos: o controle da vegetacao, cujos principios ativos
possam ser prejudiciais, bem como dos insetos e animais domésticos que
causem incomodos ou sejam perigosos ao ser humano;

Aguas: o controle das dguas que abastecem a cidade para uso doméstico, das
praias e da prote¢ao dos mananciais contra a poluigao;

Logradouros publicos e espacos particulares com frequéncia coletiva: adocao
de condigoes adequadas de seguranga, higiene, conforto e outras
convenientes ao bem-estar publico;

Costumes: a prevencao e combate das atividades que atentem a moral e aos
bons costumes (prostituicao, jogos de azar, obscenidades em publico, etc.);

Atividades urbanas em geral: a ordenacao da cidade, estendendo-se a todos
estabelecimentos e atividades urbanas (abrange sua localizagao, instalagao e
funcionamento, para verificagao da seguranca e higiene dos recintos, de acordo

| com os usos admitidos nas normas de zoneamento da cidade).

Quadro: Cartilha Cidade Sustentavel. Uso e ocupacgao do solo urbano e seus impactos ambientais.
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* Ribeiro, A. S., do Amaral, F. 0. M,, Silva, J. M,, Jr, Costa, L. A, & Oliveira, V. F. M. (2011). In A. S. Ribeiro
(Coord.), Cidade Sustentavel, bem-estar para todos: uso e ocupacao do solo e seus impactos
ambientais. Palmas: Ministério Publico do Estado do Tocantins.

Disponivel em: https://athenas.mpto.mp.br//athenas/CMS/download/2014/01/20/cartilha-cidade-
sustentavel/
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