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O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
• O que é parcelamento do solo urbano?

• Parcelamento do solo urbano é a divisão 
do espaço territorial instituído pelo 
Plano-diretor com a finalidade de abrigar 
atividades típicas das cidades como 
moradia,  lazer, comércio, serviços, 
administração e outras atividades sociais 
e  econômicas destinadas a atender às 
necessidades de habitação, trabalho e 
bem-estar dos seus habitantes.

Figura: Cartilha Cidade Sustentável. Uso e ocupação do solo urbano e seus impactos ambientais. 
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Quais as modalidades de 
parcelamento do solo existentes?

• O parcelamento do solo pode ocorrer por 
meio do loteamento ou do 
desmembramento de uma área (gleba) 
urbana seguindo sempre o que as legislações federal e 
a municipal estabelecem.

• Lei do Parcelamento do Solo Urbano,

• Estatuto das Cidades,

• Lei do Plano-diretor Municipal,

• Lei do Zoneamento Urbano Municipal etc.

Figura 1: Loteamento do solo urbano

Figura 2: Desmembramento

Figuras: http://www.comec.pr.gov.br/Pagina/Formas-de-parcelamento
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O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
O que caracteriza um loteamento 
para fins urbanos?

• O loteamento para fins urbanos se dá 
com a subdivisão de uma gleba em 
lotes destinados à edificação
• com abertura de novas vias de circulação 

e logradouros públicos,

• ou com o prolongamento, a modificação 
ou a ampliação de vias já existentes
• Lei 6.766/79, artigo 2º, § 1º.

Figura: http://www.dornellesimoveis.com.br/blog/wp-content/uploads/2018/04/imagem-
eletronica-loteamento_324115.jpg
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O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
E desmembramento do solo, o que é?

• O desmembramento ocorre quando se 
divide a terra em lotes, 
• sem a abertura, prolongamento, 

modificação ou ampliação de vias ou 
logradouros públicos
• Lei 6.766/79, artigo 2º, § 2º.

Figura: https://semur.portovelho.ro.gov.br/artigo/19052/desmembramento
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Quais as condições exigidas para a 
implantação de loteamentos?

• A implantação de loteamentos 
depende de aprovação da Prefeitura, 
que tem a responsabilidade de 
verificar se o loteamento proposto 
atende às diretrizes de expansão 
urbana previstas no Plano-diretor e
às demais leis específicas de 
parcelamento do solo.

REQUISITOS LEGAIS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO PARA 
FINS URBANOS

Figura: Cartilha Cidade Sustentável. Uso e ocupação do solo urbano e seus impactos ambientais. 
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REQUISITOS LEGAIS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO PARA 
FINS URBANOS

Quadro: Cartilha Cidade Sustentável. Uso e ocupação do solo urbano e seus impactos ambientais. 
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REQUISITOS LEGAIS PARA O PARCELAMENTO DO 
SOLO PARA FINS URBANOS

Em que áreas do território 
municipal se admite o 
parcelamento do solo para fins 
urbanos?

• Somente se admite o parcelamento 
do solo para fins urbanos em zonas 
urbanas ou de expansão urbana 
ou de urbanização específicas, 
assim definidas pelo Plano-diretor 
ou aprovadas por lei municipal (Lei 
6.766/79, art. 3º, caput). 

Figura: https://www.researchgate.net/figure/Figura-47-Mapa-da-area-urbana-e-de-expansao-urbana-
de-Santo-Anastacio_fig7_313361506
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REQUISITOS LEGAIS PARA O PARCELAMENTO DO 
SOLO PARA FINS URBANOS

Como se definem os espaços públicos 
nos loteamentos para fins urbanos?

• As áreas destinadas
• ao sistema de circulação,
• à implantação de equipamento urbano e 

comunitário,
• bem como espaços livres de uso público

• devem ser proporcionais à densidade 
de ocupação prevista pelo plano-diretor 
ou aprovada por lei municipal para a zona 
em que se situem.

Figura: https://www.archdaily.com.br/br/928652/planejamento-urbano-e-espacos-publicos-
parques-como-ferramentas-de-transformacao-social
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REQUISITOS LEGAIS PARA O PARCELAMENTO DO 
SOLO PARA FINS URBANOS

Como se definem os usos e os índices 
de ocupação dos lotes urbanos?

• A legislação municipal definirá, para 
cada zona em que se divide o 
território do Município, os usos 
permitidos e os índices urbanísticos 
de parcelamento e ocupação do solo, 
que incluirão, obrigatoriamente, as 
áreas mínimas e máximas de lotes e os 
coeficientes máximos permitidos para 
o seu aproveitamento.

Figuras: https://rexperts.com.br/estudo-de-massas/
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REQUISITOS LEGAIS PARA O PARCELAMENTO DO 
SOLO PARA FINS URBANOS

Quais as consequências pelo 
descumprimento da legislação 
urbanística e ambiental na 
implantação de loteamentos?

• O descumprimento da legislação do 
parcel, punível com penas que vão de 
um a ciamento do solo constitui 
infração administrativa punida com 
multa e também crime contra a 
Administração Públicanco anos.

Figura: 
https://thumbs.dreamstime.com
/b/o-homem-atr%C3%A1s-da-
cadeia-barra-o-%C3%ADcone-
desenhos-animados-do-
%C3%ADcone-88212261.jpg

Figura: https://gruporotamb.com.br/wp-
content/uploads/2018/08/como-saber-se-voce-
tomou-uma-multa.jpg
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REQUISITOS LEGAIS PARA O PARCELAMENTO DO 
SOLO PARA FINS URBANOS

• Discriminação de Crimes e penas 
contra a Administração Pública.

Quadro: Cartilha Cidade Sustentável. Uso e ocupação do solo urbano e seus impactos ambientais. 
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POSTURAS MUNICIPAIS-CONVÍVIO COM RESPEITO-PODER
DE POLÍCIA

O que são posturas municipais?

• Para assegurar a melhor convivência das 
pessoas, os municípios devem dispor de 
um Código de Posturas,
• uma lei trata de questões de interesse local, 

notadamente as referentes à higiene, 
segurança, ordem pública, bem-estar e 
sossego públicos, localização e funcionamento 
dos estabelecimentos comerciais, industriais 
e prestadores de serviços e uso dos espaços 
públicos, e prevê a forma de atuação do 
Município na utilização do seu Poder de 
Polícia.

Figura: Cartilha Cidade Sustentável. Uso e ocupação do solo urbano e seus impactos ambientais. 
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POSTURAS MUNICIPAIS-CONVÍVIO COM RESPEITO-PODER
DE POLÍCIA

O que é Poder de Polícia?

• O Poder de Polícia é a faculdade de que 
dispõe a Administração Pública para 
• condicionar e  restringir o uso e gozo de 

bens, atividades e direitos individuais, em 
benefício da coletividade, 

• que permite independentemente de ordem 
judicial, dentre outras medidas, a aplicação 
de sanções, como:

• advertências, multas, o embargo de obras, a 
interdição parcial ou total de atividades, previstas 
em leis e regulamentos, com a realização de 
procedimento administrativo.

Figura: https://i.pinimg.com/originals/f3/a6/b2/f3a6b26295056bd544faddb9c8b810e5.png
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POSTURAS MUNICIPAIS-CONVÍVIO COM RESPEITO-PODER
DE POLÍCIA

O que as prefeituras podem fazer 
no uso do seu Poder de Polícia?

• Na aplicação do seu Poder de 
Polícia, as prefeituras podem 
• expedir, fiscalizar e cassar as 

licenças e autorizações concedidas 
para o funcionamento de quaisquer 
estabelecimentos e atividades.

Figura: Cartilha Cidade Sustentável. Uso e ocupação do solo urbano e seus impactos ambientais. 
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POSTURAS MUNICIPAIS-CONVÍVIO COM RESPEITO-PODER
DE POLÍCIA

Quadro: Cartilha Cidade Sustentável. Uso e ocupação do solo urbano e seus impactos ambientais. 
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• Ribeiro, A. S., do Amaral, F. O. M., Silva, J. M., Jr, Costa, L. A., & Oliveira, V. F. M. (2011). In A. S. Ribeiro 
(Coord.), Cidade Sustentável, bem-estar para todos: uso e ocupação do solo e seus impactos 
ambientais. Palmas: Ministério Público do Estado do Tocantins.

Disponível em: https://athenas.mpto.mp.br//athenas/CMS/download/2014/01/20/cartilha-cidade-
sustentavel/
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